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Nay Cong ty Cb phén Dau tu va Kinh doanh nha Khang Dién nop bd sung Béo
cdo tai chinh quy 1/2015 cia Céng ty me va Béo cdo tai chinh hop nhit quy
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Céng ty C& phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan BAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty") 1& mét cong ty ¢b phan dwoc
thanh Iap theo Ludt Doanh nghiép Viét Nam theo Glay Chung nhan dang ky kinh doanh sb
4103006559 do S& K& hoach va Bau tw Thanh phd H& Chi Minh cAp ngay 2 thang 5 nam 2007, va
cac Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh.

Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh theo gidy phép niém
yét sé 11/QD-SDGHCM do S& Giao dich Chitng khoan Thanh phd H& Chi Minh cip ngay 21 thang
1 ndm 2010.

Hoat déng chinh cla Cong ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st dung dat dé xay dung
nha o’ ban va cho thué, dau tw xay dung co s& ha tang theo quy hoach xay du‘ng nha & dé chuyén
quyén sir dung dat; xay dung dan dyng va cong nghiép; va tw van bét dong san.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Phong 801, LAu 8, Toa nha Centec, 72-74 Bwdng Nguyén Thi
Minh Khai, Phuéng 6, Quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

HOI BPONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hai ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Ly Bién Son Chu tich

Ba Nguyén Thj Diéu Phuong Thanh vién
Ba Hb Thj Minh Théo Thanh vién
Ba Mai Tran Thanh Trang Thanh vién
Ong Nguyén Binh Bao Thanh vién

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Vwong Hoang Thao Linh Trwdng ban kiém soat

Ong Hoang Manh Phong Thanh vién
Ong Bao Céng Pat Thanh vién bé nhiém ngay 13 thang 4 ndm 2015
Ong Tran Blec Thang Thanh vién ter nhiém ngay 13 thang 4 nam 2015

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ong Ly Dién Son Tdng Giam débc

Ba Mai Tran Thanh Trang Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Binh Bao Pho6 Téng Giam déc
Ba H& Thi Minh Thao Pho6 Téng Giam dbéc

NGU®I DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Ly Dién
Son.

Ba Hd Thi Minh Thao dwoc Ong Ly Dién Son Uy quyén ky bao cao tal chinh riéng kem theo cho ky
ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 03 ndm 2015 theo Gidy Uy quyén s6: 01/2015/QD-KDb.



Cong ty C6 phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C& phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién ("Cong ty") trinh bay

bdo céo nay va bao céo tai chinh riéng ctia Céng ty cho ky ké toan quy 1 ket thic ngay 31 thang 03
nam 2015.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh riéng cho ting ky ké toan phan
anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh

Ieu chuyén tién té riéng clia Cong ty trong ky. Trong qua trinh [ap bao céo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam dbc can phai:

o lwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;
o thuwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duoc tuan tht hay khdng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirtng chudn murc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao
cao tai chinh riéng; va

 lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat ddng lién tuc trle trwdng hop khoéng thé
cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop dugc lwu git dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bét ky thoi diém
ndo va dam bao ring céac sb sach ke toan tuan thi véi ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng
Giam déc cing chju trach nhiém v& viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do dé phai thuc hién
cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhitng vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thi nhing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh
rieng kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 03 nam 2015, két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng cho ky ké toan quy 1 két thic clng ngay phu hop
v&i Chudn muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Coéng ty |a cdng ty me clia cac ¢dng ty con dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 12.1 cla Thuyet minh
b&o c4o tai chinh riéng va Céng ty dang trong qua trinh hoan thanh béo cao tai chinh hop nhét cla
Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung la “Nhom Cong ty") vao ngay va cho ky ké toan quy
1 két thuc ngay 31 thang 03 ndm 2015 dé dap rng cac quy dinh vé cong bé thang tin hién hanh.

Nguwoi str dung bao cao tai chinh riéng cAn doc bao cdo tai chinh riéng nay clng véi bdo céo tai
chinh hgp nhét vao ngay va cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 03 nam 20156 dé co6 duoc
day du théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh
hinh Iwu chuyén tién té hop nhat cia Nhom Caéng ty.



Cong ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang pién

BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG QUY 1
ngay 31 thang 03 nam 2015
VND
) ) Thuyét| Ngay 31 thang 03 | Ngay 31 thang 12
M4 sé | TAl SAN minh ndm 2015 nam 2014
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.550.054.036.753 | 1.050.340.112.144
110 | 1. Tién va cdc khoan twong
dwong tién 4 562.566.905.028 227.237.853.548
111 1. Tien 52.566.905.028 14.237.853.548
112 2. Cac khoan twong dwong tién 510.000.000.000 213.000.000.000
130 | Hll. Céc khoan phai thu ngdn han 710.290.692.106 547.090.057.107 |
131 1. Phai thu ngan han cla khach 5 11.795.720.437 17.413.178.381
hang
132 2. Tra trude cho ngudi ban 6 6.717.916.686 1.419.649.771
ngan han
136 3. Phaithu ngan han khac 74 691.777.054.983 528.257.228.955
140 | IV. Hang tén kho 276.542.165.166 275.650.625.498
141 1. Hang ton kho 8 276.542.165.166 275.650.625.498
150 | V. Tai san ngdn han khéac 654.274.453 361.575.991
151 1. Chi phi tra trwde ngan han 60.308.305 321.693.243
152 2. Thue gia trj gia tang duwoc
khau trie - -
155 3. Tai san ngan han khac 9 593.966.148 39.882.748
200 | B. TAI SAN DAI HAN 1.899.415.193.680 | 1.423.543.466.185
220 | I Taisan cé dinh 2.482.912.658 2.558.824.143
221 1. Tai san cb dinh hru hinh 10 2.482.912.658 2.558.824.143
222 Nguyén gia 7.406.972.106 7.300.135.924
223 Gia tri hao mon Ity ké (4.924.059.448) (4.741.311.781)
227 2. Taisan co dinh vé hinh 11 - -
228 Nguyén gia 84.000.000 84.000.000
229 Gia tri khau tri lay ké (84.000.000) (84.000.000)
250 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh dai 1.896.284.232.325 | 1.420.302.525.753
han
251 1 E)::";'lu tw vao cong ty con 12 1.397.619.402.325 | 1.163.302.5625.753
252 2. Dautw vao cong ty lién
doanh, lién két - -
253 3. DAutw gbp vén vao don vj 13 498.664.830.000 257.000.000.000
khac
260 | ll. Tai san dai han khac 648.048.697 682.116.289
261 1. Chi phi tra truwéc dai han 90.284.537 124.352.129
268 2. Tai san dai han khac 557.764.160 557.764.160
270 | TONG CONG TAI SAN 3.449.469.230.433 | 2.473.883.578.329




Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG QUY 1 (tiép theo)
ngay 31 thang 03 ndm 2015
VND
) Thuyét | Ngay 31 thang 03 | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | NGUON VON minh ndm 2015 ndm 2014
300 | A. NO PHAITRA 1.089.236.020.751 990.109.425.740
310 |1 N¢ngdn han 859.286.438.419 | 757.512.619.721
311 1. Phai trd ngwoi ban ngén han 4.182.226.236 5.297.427.139
312 2. Nguoimua tra tién trudc 16 37.253.657.158 42 .667.393.987
ngan han
313 3. Thué va cac khoan phai ndp 7 16.490.902.534 18.926.578.325
Nha nuoc )
315 4. Chi phi phai trd ngan han 18 6.272.787.336 16.800.418.275
319 5. Phai trd ngén han khac 19 685.009.340.500 547.371.369.500
320 6. Vayva ng thué tai chinh 15 101.000.000.000 117.250.000.000
ngan han
322 7. Quy khen thuwéng, phuc lgi 9.077.524.655 9.199.432.495
330 | Ill. Nogrdai han 229.949.582.332 232.596.806.019
337 1. Phai tra dai han khac 364.788.500 364.788.500
338 2. Vay va ng thué tai chinh dai 20 207.000.000.000 207.500.000.000
han
341 3. Thué thu nhap hoén lai 26.3 22.584.793.832 24.732.017.519
phai tra
400 | B. VON CHU SO HOU 211 | 2.360.233.209.682 | 1.483.774.152.589
410 | L. Vén chd sé hiru 2.360.233.209.682 | 1.483.774.152.589
411 1. V(f)n gdp cla chd sé& hiru 1.260.000.000.000 750.000.000.000
411a - C6 phiéu cb dong co quyén 1.260.000.000.000 |  750.000.000.000
bidu quyét d
412 2. Théng dw vén cb phan 943.964.159.925 604.692.159.925
418 3. Quf dau tw phat trién 34.619.597.350 34.619.597.350
421 4. Loinhuan sau thué chua 121.649.452.407 94.462.395.314
phan phéi -
421a - Loinhuén sau thué chwa phén 94.462.395.314 3.889.639.308
phéi lity ké dén cudi ky truce
421b - Loi nhudn sau thué chwa phan 27.187.057.093 90.572.756.006
phéi ky nay e
J/r-';'-‘\ BUGE & S
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG QUY 1
cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 ndm 2015
VND
o Thuyét Quy 1
M? CHITIEU minh
S0 Nam nay Nam truoc
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung 221 8.104.277.402 69.999.206.307
cap dich vu
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu = =
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang 22.1 8.104.277.402 69.999.206.307
va cung cap dich vu
11 | 4. Gia vf')n_ hang ban va dich vu 23 (6.385.299.494) (44.809.995.870)
cung cap
20 | 5. Leinhuéngdp vé ban hang va 1.718.977.908 25.189.210.437
cung cép dich vu
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22.2 34.565.661.522 791.542.097
22 | 7. Chi phi tai chinh 24 (1.949.378.473) (5.321.407.175)
23 Trong do: Chi phi lai vay (1.949.378.473) (5.321.407.175)
25 | 8. Chi phiban hang (2.581.251) (2.581.251)
26 | 9. Chi phiquan Iy doanh nghiép (4.928.499.819) (4.167.352.956)
30 | 10. Leinhuan thuén tir hoat dong 29.404.179.887 16.489.411.152
kinh doanh
31 | 11. Thu nhép khac 25 14.545.455 -
32 | 12. Chi phikhac 25 - -
40 | 13. Leinhuén khac 14.545.455 -
50 | 14. Téng Igi nhuén ké toan trwéc 29.418.725.342 16.489.411.152
thue
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 26.1 (4.378.891.936) -
52 | 16. (Chi phi) thu nhap thué thu 26.3 p , (3.742.367.098)
TNDN hoan lai NG
: 7 5 \
60 | 17. Leinhuan sauthué TNDN i ] .]‘29 9 }357 12.747.044.054
,‘i Iu nnaw-_gu'\
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Cong ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG QUY 1
cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2015

B03a-DN

VND

5| CHI TIEU

Thuyét
minh

Cho ky ké toan két
thuc ngay 31 thang
03 ndm 2015

thang 03 nam 2014

Cho ky ké todn két
thiic Ngay 31

01
02

05
06

08
09
10
11
12
15

17

20

21

22
25

26

27

30

31
32

33
34

40

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH

(L&) Igi nhudn trwéc thué

Biéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao va khéu triy tai san
¢b dinh va BBSBT
Lai tir hoat dong dau tw
Chi phi lai vay

(L&) lgi nhudan ti hoat dong kinh
doanh trwéee thay déi vén lwu dong
Tang cac khoan phai thu
Giam (tang) hang tén kho
Tang (gidm) cac khoan phai tra
Giam chi phi tra trwdc
Tién |&i vay da trd
Thué thu nhap doanh nghiép
da ndp
Tién chi khac cho hoat dong kinh
doanh

Lwu chuyén tién thudn (st dung
vao) tir hoat dong kinh doanh

ll. LL’U CHUYEN TIEN TU HOAT
PDONG BAU TV
Tidn chi d& mua sam tai san cb
dinh

Tién thu do thanh ly tai san cb dinh

Tién chi du tw gép vén vao don vi
khac

Ti&n thu hdi ddu tw gop vbn vao
don vi khac

Tién thu 1ai, cb tie va lgi nhuan
dugc chia

Lwu chuyén tién thuén st dung vao
hoat dong dau tw

ll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cb phiéu,
nhan vén gop ctia chu sé& hiru
Mua lai cb phiéu ctia Cong ty da
phat hanh
Tién thu tev di vay
Tién chi trd ng gbc vay

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong

tai chinh

10, 11

24

26.2

29.418.725.342
182.747.667

(34.580.206.977)
1.949.378.473

(3.029.355.495)

(163.754.718.399)
(891.539.668)
135.406.219.682
295.452.530
(17.773.003.472)
(5.937.667.921)

(55.684.612.743)

(108.836.182)

(475.981.706.572)

34.580.206.977
(441.508.335.777)

849.272.000.000

(16.750.000.000)

832.522.000.000

16.489.411.152
177.819.501

(791.542.097)
5.321.407.175

21.197.095.731
(70.718.829.510)
29.364.420.504
(62.837.251.308)
118.794.196

(15.794.840.213)
(2.000.000.000)

(100.670.610.600)

(69.965.000.000)

791.5642.097

(69.173.457.903)

67.377.000.000

60.000.000.000

127.377.000.000




Coéng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B03-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG QUY 1 (tiép theo)
cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 ndm 2015
VNP
Cho ky ké todn Cho ky ké toan
két thiic ngay 31 | két thic Ngay 31
. - Thuyét thang 03 ndm thang 12 ndm
Mé sé | CHI TIEU minh 2015 2014
50 | (Giam) ting tién va twong dwong 335.329.051.480 | (42.467.068.503)
tién thuan trong ky
60 | Tién va twong dwong tién 4 227.237.853.548 74.962.998.603
dau ky
70 | Tidn va twong dwong tién 4 2:566.005; s\ 32.495.930.100
cudi ky v e S
NG TY NG
f7ene TYNON
‘”‘J.}f .\JU T l.lr\I:i
fleo| DAUTUVA
) ij k {NH DOANH NHA
e ( \O\KHTG DIEN
ML, i e N
g \;‘\ TJ \\1 s
— DO | H(; /
Nguyé&n Tran Cam Hién Tra Thanh Tra H6 Thi Minh Thao
Ngudi lap Ké toan trudng Phé téng giam dbc

Ngay 08 thang 05 ndm 2015



Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién BOY-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1
vao ngay va cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 nam 2015

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty Cb6 phan Pau Tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty") 1a mot cong ty ch
phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Ching nhan dang ky
kinh doanh sb 4103006559 do S& Ké& hoach va Dau tw (“S& KH&DT”) Thanh phé HS Chi

Minh c&p ngay 2 thang 5 nam 2007, va cac Gidy Ching nhan dang ky kinh doanh didu
chinh.

Coéng ty dwoc n|em yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh theo gidy
phép niém yét sé 11/QD-SDGHCM do S¢& Giao dich Ching khoan Thanh phd Ho Chi Minh
cép ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat ddng chinh ciia Céng ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén slr dung dat dé xay
dung nha ¢ ban va cho thué, dAu tw xay dwng co s& ha tAng theo quy hoach xay dung nha

& dé chuyén quyén sl dung d4t; xay dung dan dung va céng nghiép; va tw van bt dong
san.

Céng ty cé tru sé& chinh déng ky tai Phong 801, L4u 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng
Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé Hb Ch1 Minh, Viét Nam.

36 lwgng nhan vién cta Céng ty tai ngay 31 thang 03 nam 2015 la 26 (ngay 31 thang 12
nam 2014: 21).

CO SO TRINH BAY

Chudn muwe va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng cla Cong ty dwoec trinh bay bing dong Viégt Nam (“VNB") phu hop
v&i Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc Chuan muc ké toan Viét Nam
(“CMKTVN") do B§ Tai chinh ban hanh theo:

« Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chudn muec ké toan Viét Nam (Dot 1);

+ Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muwec ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bang can dbi ké toan riéng, bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng, béo cao
lwu chuyén tién té riéng va cac thuyét minh bao cdo tai chinh riéng dworc trinh bay kém theo
va viéc st dung céc bao cao nay khong danh cho céac dbi twong khéng dwoc cung cip cac
théng tin vé cac thl tuc, nguyén tic va théng 1é ké toan tai Viét Nam va hon nika khong
dwoc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va luu
chuyén tién té riéng theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan duoc chép nhan rong rai & cac
nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Céng ty 1a cong ty me ctia cac cong ty con dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 12.1 (sau day
goi chung la "Nhém Caéng ty”) va Cong ty dang trong qua trinh hoan thanh bao céo tai chinh
hop nhat cia Nhém Céng ty vao ngay va cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 03
nam 2015 dé& dap (rng cac quy dinh vé cng bd thong tin hign hanh.

Ngum str dung nén doc bao cdo tai chinh riéng nay cung vGi bao cdo tai chinh hop nhat
cta Nhém Coéng ty vao ngay va cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 03 nam 2015
dé co dwoc day dd thong tin vé tinh hinh tai chinh ho’p nhét, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat clia Nhom Cong ty.



Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 ndm 2015

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire sé ké toan ap dung
Hinh thirc s ké toan dwoc ap dung ctia Cong ty 1a Nhat ky chung.
Nién d6 ké toan

Nién @6 ké toan ctia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té st dung trong ké toan

Bao cao tai chinh rieng dwoc lap bang don vij tién té st dung trong ké toan cta Cong ty la
VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tvong duong tién bao gbm tién mét tai qug, tién glti ngan hang, céc
khoan dau tw ngan han ¢6 thei han gée khéng qué ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyen ddi d& dang thanh cac lvong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tdn kho, chu yéu la bt déng san dugc mua hodc dang duoc xay dung dé ban trong
didu kién kinh doanh binh thuéng, hon 1a ndm gitt nham muc dich cho thué hodc ché tang
gi4, dwoc ndm gi®® nhw 13 hang ton kho va dwoc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh
va gia tri thuan cé thé thue hién duoc.

Gia thanh bao gbm:
«  Quyén s dung dat;
«  Chi phi xay dwng va phat trién; va

«  Chi phi vay, chi phi 1ap k& hoach va thiét ké, chi phi giai phong mat bang, chi phi cho

cac dich vu phap 1y chuyén nghiép, thué chuyén nhweng bat dong san va cac chi phi
khac co lién quan.

Tign hoa hdng khdng hoan lai tra cho dai ly tiép thj hodc ban hang trong viéc ban cac bét
dong san duwgc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia trj thuan co thé thuc hién dugc 1a gia ban woc tinh trong didu kién kinh doanh binh
thwong, dwa trén gia thi treong tai ngay két thic nién do ké toan va chiét khé&u cho gia tri

thoi gian cla tién t& (néu trong yéu), trie chi phi d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia thanh ctia hang tbn kho ghi nhan trén béo cao két qua hoat dong kinh doanh rleng daéi
vOi nghlép vu ban dwoc xac dinh theo céc chi phi cu thé phat sinh clia béat dong san ban di
va phan bé cac chi phi chung dya trén dién tich twong dbi clia bat dong san ban di.

Céac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dweec trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia trj ghi sO cac khoan
phai thu ttr khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan du phong dugc 1ap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phén gia tri ctia cac khoan phai thu ma Cong ty du
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sb du tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghigép trén béo céo két qua
hoat ddng kinh doanh riéng.



Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN

THUYET MINH BAO QAO TAJ CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 ndm 2015

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.4 Tai san ¢6 dinh
Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké va gia tri hao
mon lay ké.
Nguyén gia tai san cd dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan trwc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat déng nhu dw kién.

Céc chi phi mua sém, nang cép va dbi méi tai san c¢b dinh dwoc vén hoa va chi phi bao tri,
stra chra dwoc tinh vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai séq dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri kh&u hao Ity ké hodc gia tri hao
mon |Gy ké duoc xéa sb va bfgt ky cac khoan lai 16 nao phat sinh do thanh ly tai san déu
dwge hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3.5 Khau hao va khéu troe

Khau hao va khau trir tai san ¢ dinh hitu hinh va tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc trich theo
phwong phap khau hao dwong thang trong thei gian hiru dung wéce tinh cla cac tai san nhw

sau:

Chi phi cai tao van phong 5 nam
May moc, thiét bi 3—-5nam
Phuwong tién van tai 6 =10 ndm
Thiét bj van phong 3 nam
Phan mém ké toan 3 ndm

Theo dinh ky, th&i gian hfyu dung woc tinh cla tai san ¢b dinh y:‘a ty 1& kh&u hao dugc xem
xét lai nham dam bao rang phuwong phap va thoi gian trich khau hao nhét quan véi loi ich
kinh té du kién sé thu dwoc tir viéc st dung tai san cb dinh.

3.6 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cliia Cong ty.

Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chj phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan dugc
von hoa nhu theo néi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dwng hodc hinh thanh mot tai san
cu thé can co mét thoi gian dl dai dé co thé dwa vao str dung theo muc dich dinh trwdc
ho#c dé ban dwgc vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

3.7 Chi phi tra truréc

Chi phi tra trwéc bao gbm cac chi phi tra trwdc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén
bang can dbi ké& toan rieng va dwoc phan bd trong khodng thdi gian tra trwde cla chi phi
ho&c thoi gian céc loi Ich kinh té twong (ng dugc tao ra tir cac chi phi nay.

3.8 Déu tw vao céng ty con

Céac khoan dau tw vao céng ty con ma trong dé cong ty ndm quyén kiém soat dwec trinh
bay theo phuwong phap g|a géc Cac khoan phan phéi lgi nhuan ma Cong ty nhan duoc tir
s6 loi nhuan thuan Iuy ké cQa cong ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dugc ghi
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng cta Coéng ty. Cac khoan phan phéi khac
dwoc xem nhu phan thu hdi cla cac khoén dau tw va dugec trir vao gia tri dau tw,
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN

THUYET MINH BAO g:Ao TAIl CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2015

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dau tw vao céng ty lién két

Céc khoan dau tw vao cong ty lién két ma trong d6 Coéng ty c6 anh hudng dang ké duoc
trinh bay theo phwong phap gia goc.

Céc khoan phan phéi loi nhuan tir sé loi nhuan thudn Ity ké cta cong ty lién két sau ngay
dau tw dugc ghi vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky cla Cong ty. Cac

khoan phan phéi khac duoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau tw va duoc trir vao gia tri
dau tw.

Cdc khoan phai tra va chi phi trich trude

Cac khodn phai tra va chi phi trich trudc duge ghi nhéan cho sb tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thuéc vao viéc Cong ty da
nhan dwoc hoa don clia nha cung cip hay chua.

Tror cdp théi viée phai tra

Tro cép thdi viéc cho nhan vién dwgc trich trwdce vao cudi mdi nién dd bao cao cho toan bd
ngudi lao dong da lam viéc tai Cong ty duoc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 ndm
2008 v&i murc trich cho mdi nam lam viéc tinh @én ngay 31 thang 12 nam 2008 bdng mot
nlra méc lwong binh quan thang theo Luat Lao dong, Luat bdo hiém x& hoi va cac van ban
hwong dan co lién quan. Tl ngay 1 thang 1 nam 2009, mire lwong binh quan thang dé tinh
tro cap thoi viéc sé du’oc diéu chlnh vao cubi mdi nién do bao céo theo muc Iu'cng binh

quan cla sau thang gan nhét tinh dén ngay két thuc nién dd ké toan. Tang hay gidm cda
khodn trich tredc nay sé dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Khoan tro cap thoi viéc trich truec nay dwoc sl dung dé tra tro' clp théi viéc cho ngudi lao
ddng khi chdm diet hop ddng lao dong theo Piéu 42 cua B6 luat Lao dong.

Cé phiéu quy

Cac coéng cy vén chl so’ htru dwoe Cong ty mua lai (cb phiéu quy) duge ghi nhan theo
nguyén gia va trir vao vén chl s& hiwu. Cong ty khéng ghi nhan cac khoan lai hoac 18 khi
mua, ban, phat hanh hodc hiy cac cong cu von chi s& hiru ciia minh.

Phan chia lgi nhuén

Loi nhuan thudn sau thue thu nhap doanh nghiép co6 thé dugc chia cho cac cb déng sau khi
duwgc Dai hai déng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac qu§ dy phong theo Diéu 1&
Cong ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy dy phong sau ti lgi nhuén thudn sau thue thu nhap doanh nghiép
cla Céng ty theo d& nghi cta Hoi ddng Quan tri va dugc cac cd déng phé duyét tai Dai hoi
déng cb déng thudng nién.

»  Quy dw phong tai chinh

Quy nay duoc trich lap dé bao vé hoat dong kinh doanh théng thuong cla Cong ty
truwdc cac rdi ro hodc thiét hai kinh doanh, hodc dé dw phong cho cac khoan 16 hay thiét
hai ngoai du kién do cac nhan tb khach quan hodc do cac triedng hop bat kha khang
nhw héa hoan, bat &n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nudc hay nudc ngoai.

Quy dAu tw va phat trién

Quy nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vy viéc md rong hoat dong hodic dau tw chiéu sau
cha Cong ty.

Qu¥ khen thwédng va phuc lgi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung
va nang cao phuc lgi cho céng nhan vién, va dwoc ghi nhan nhw khoan ng phai tra.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2015

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhan dugc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwo'e mdt cach chic chdn. Doanh thu dwoe xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
da thu hodc sé& thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuwong mai, giam gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap tng
trwdre khi ghi nhan doanh thu;

Doanh thu bat dong san

Doanh thu dwoc ghi nhan khi céc rdi ro trong yeu va cac quyen sé& hiru da duwgc chuyen
sang nguwoi mua, thucmg la triing véi viéc chuyén giao vé diéu kién cla cac hO‘p ddng. Déi
v&i viéc chuyén giao cd didu kién, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi tat ca didu kién trong
yéu duoc thda man.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cap dich vu.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién Iai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hai tién 18i khéng chac chan.

Cé tie :

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwec nhan khoan thanh toan co tirc ctia Cong ty dugc
xac lap.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hi¢n hanh va cac nam trwdc
dwoc xac dinh bang s6 tién du kién duoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa
trén cac mirc thué suét va cac luat thué co hiéu lvc dén ngay két thic nién do ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir tru'crng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang
vao vén chu so' hiru, trong trorng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing dwoc ghi nhan
truee tiép vao von chi s& hivu.

Cong ty chi dugc bl triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai tra khi Cong ty cd quyén hop phap duoc bl trir gilva tai san thué thu nhap hién hanh
v@i thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
nién do ké toan gitra co sé tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sd
clia chung cho muc dich 1ap bao céo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai trd duwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chju thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thei dugc
khéu triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa s dung, khi chdc chén trong twong lai sé c6 lgi nhuén tinh thué dé
sl dung nhwng chénh léch tam thoi dwoc khau trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TA'I CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nam 2015

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodan lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué
suat dy tinh s& ap dung cho ndm tai chinh tai san dwoc thu héi hay no phéi tra duoc thanh
toan, dwa trén cac mc thué suat va luat thué cé hiéu lve vao ngay két thic nién do ké
toan.

Thué thu nhap hodn lai duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thdng
vao vén chl s& hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwec ghi nhan truc
tiép vao vén chd s& hiku.

Céng ty chi phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
lién dwoce bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Céng ty co quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mét co quan
thué ddi véi cung mét don vi chiu thué.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phal duwoc xem xét lai vao
ngay két thic nién do ké toan va phai giam gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai
dén mirc bdo dam chic chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwgc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chwa ghi nhan trwdc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc nién do ké
toan va dwoc ghi nhan khi chdc chan c6 dd lgi nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai
san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Cong cu tai chinh

Cong cuy tai chinh — Ghi nhan ban déu va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT BTC cua B¢ Tai chinh ban hanh. ngay 6 thang 11 nam
2009, hwdng dan ap dung Chudn muc Bao cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai
chinh va thuyét minh théng tin déi véi céng cu tai chinh (“Théng tw 210”), tai san tai chinh
dwoc phan loai mot cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong bao céo tai chinh riéng,
thanh tai san tai chinh dwgc ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua bao cao két qua hoat
déng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tw gith dén ngay dao han
va tai san tai chinh san sang de ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh
nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi didm ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cdng voi
céac chi phi giao dich truc tiép cé lién quan.

Cé4c tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va cac khoan tién glri ngén han, cac khoan
phai thu khach hang, phai thu khac va céc khoan cho vay.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong bao
cdo tai chinh riéng, dwoc phan loai mét cach phu hop thanh cac ne phéi trd tai chinh dugc
ghi nhan théng qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn ng phai tra tai chinh
duwoc xac dinh theo gia tri phan bé. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac ng phai tra tai chinh
tai thdi diém ghi nhan 1an dau.

T4t ca no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng voi cac chi phi
giao dich trwe tiép co lién quan.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gém céc khoan phai trd ngwoi ban, phdi trd khac va
cac khoan ng vay.
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Cong ty Co phan PAau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 ndm 2015

3. CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.16  Céng cu tai chinh (tiép theo)
Gid tri sau ghi nhan lan dau
Hién tai khéng ¢6 yéu clu xac dinh lai gia trj cla cac cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban

dAu. Do d6, gia tri sau ghi nhan ban dau clia cac céng cu tai chinh dang dwgc phan anh
theo nguyén gia.

Bu trir cde edng cu tai chinh
Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé dugc trinh bay
trén bang can dodi ké toan riéng néu, va chi néu, Cong ty cd quyén hop phap thi hanh viéc

bu trir cac gia tri da dwec ghi nhan né)( va co ¥ dinh bu trir trén co s& thun, hodc thu duoc
cac tai san va thanh toan ng phai trd déng thai.

4, TIEN VA CAC KHOAN TWONG BUONG TIEN
VND
Ngay 31 thang 03  Ngay 31 thang 12
ndm 2015 ndam 2014
Tién mat 440.980.526 316.472.373
Tign g&i ngan hang . 52.125.924.502 13.921.381.175
Cac khoan twong duong tién 510.000.000.000 213.000.000.000
TONG CONG 562.566.905.028  227.237.853.548

Cac khodan twong duong tién thé hién khoan tién gl ngan han c¢6 thoi han gbc dwdi ba
thang, ¢6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh cac lvong tién xac dinh, khong ¢ nhiéu rdi ro
trong chuyén déi thanh tién va hudng tién 13i theo 1ai suat tir 4-6% moi nam.

5. PHAI THU KHACH HANG

VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
ndm 2015 ndm 2014
Bén lién quan - 349.005.891
Bén thi ba 11.795.720.437 17.064.172.490
TONG CONG 11.795.720.437 _ 17.413.178.381

6. TRA TRUO'C CHO NGU'O'I BAN
VNB
Ngay 31 thang 03  Ngay 31 thang 12
ndm 2015 nam 2014
Bén lién quan (Thuyét minh s6 27) 1.000.000.000 1.000.000.000
Bén thir ba 5.717.916.686 419.649.771
TONG CONG 6.717.916.686 1.419.649.771
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Coéng ty C& phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 ndm 2015

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
nédm 2015 nam 2014
Thué TNDN tam ndp (*) 47.477.976.965 47.475.832.732
Phai thu cac bén lién quan (Thuyet minh $6 27) 554.410.708.829  480.471.489.163
Phai thu tién chuy&n nhugng cb phan 88.080.340.000 -
Khac 1.808.029.189 309.907.060
TONG CONG 691.777.054.983  528.257.228.955

() Theo Thédng tw s6 78/2015/TT-BTC ngay 18 thang 6 nam 2014 cta B¢ Tai chinh
hwéng dan thi hanh mot s6 didu cua Luét thué Thu nhap Doanh nghiép, Cong ty thue
hién ké khai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué sult 22% trén doanh thu
thu dwoc tién tir khach hang trie di chi phi twong tng.

8. HANG TON KHO

Hang tdn kho bao gém cac dyw an dang trién khai Gé phat trién cac khu dan cw nhu sau:

VND

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

ndm 2015 ndm 2014

Dy an Khang Dién Long Trwdng (¥) 233.687.111.755 229.297.030.593
Dy an Khang Bién Phuéc Long B 13.555.356.084 1.938.659.956
Dw an Khang Bién Pht Hiru — Topia Garden 22.305.997.276 22.305.997.276
Dy &n Mega Phu HGu 6.993.700.051 22.108.937.673
TONG CONG 276.542.165.166  275.650.625.498

() M6t phan trong dy an nay da dugc dem di thé chép cho céc khoan vay ngén hang
(Thuyédt minh $6 19).

0. TAI SAN NGAN HAN KHAC
VND
Ngay 31 thang 03  Ngay 31 thang 12
ndm 2015 nam 2014
Tam tng 588.966.148 -
Khac 5.000.000 39.882.748
TONG CONG 593.966.148 39.882.748
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Cong ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toén két thuc ngay 31 thang 03 ndm 2015

10.  TAISAN cO BINH H(*U HINH

Nguyén gia:

S6 dau ky

Mua mai

Thanh ly, nhwong ban

Gigm khac (*)

Sé cudi ky

Trong do: )
D3 khéu hao hét

Gia tri khu hao ldy ké:

S6 qau ky

Khzu hao trong ky
Thanh ly, nhwong ban
Giam khac (*)

Sé cudi ky

Gia tri con lai:

Sé dau ky

Sé cudi ky

VNP

Chi phi céi tao May méc, Phuong tién Thiét bi
van phéng thiét bi van tai vén phong Téng cong
50.173.573 - 5.822.791.146 1.427.171.205 7.300.135.924
- - - 106.836.182 106.836.182
50.173.573 - 5.822.781.146 1.534.007.387 7.406.872.106
50.173.573 - 215.167.146 1.422.821.488 1.688.162.207

(50.173.573)

(3.343.169.915)
(175.238.249)

(1.347.968.293)
(7.509.418)

(4.741.311.781)
(182.747.667)

(50.173.573)

(3.518.408.164)

(1.355.477.711)

(4.924.059.448)

2.479.621.231

79.202.912

2.558.824.143

2.304.382.982

178.529.676

2.482.912.658
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

THUYET MINH BAO QAO TA{I CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 ndm 2015

11.

12.

TAI SAN cO BINH VO HINH

Nguyén gia:
S ddu ky va cudi ky

Trong do:
Da khdu tree hét

Gia tri hao mon liiy ké:

S6 dau ky va cudi ky

CAC KHOAN PAU TV

Cong ty TNHH PAu tw Kinh
doanh Dia ¢ Gia Phudc

Cong ty TNHH Phat trién Nha va
Xay dieng Ha tang Long Phudc
bien

Coéng ty TNHH Bé thi Mé Ga
Coéng ty Cé phan DAu tw va Kinh
doanh B4t déng san

Tri Minh

Céng ty TNHH DAu tw va Kinh
doanh Bia 6c Tri Kiét

Céng ty Cé phan VilLa

Céng ty TNHH Dau tw Nha Phé
Cong ty TNHH MTV Hao Khang
Cong ty TNHH Tw VAn Quéc Té

Cong ty TNHH Dau tw KD Bét
Bong San Saphire

TONG CONG

Ngay 31 thang 03 ndm

B09-DN

VND

Phan mém ké toan

84.000.000

84.000.000

(84.000.000)

Ngay 31 thang 12 ndm

2015 2014
Ty Ié Ty 1é
s6 hitu s& hitu
VND (%) VNP (%)
264.805.200.000 99,90 61.009.200.000 99,90
162.468.250.000 99,95 162.468.250.000 99,95
58.475.221.622 51,00 58.475.221.622 51,00
297.787.760.000 99,80 297.787.760.000 99,80
72.983.000.000 99,90 72.983.000.000 99,90
49.500.000.000 99,00 49.500.000.000 99,00
99.900.000.000 99,90 99.900.000.000 99,90
110.000.000.000 100,00 110.000.000.000 100,00
182.649.970.703 99,90 152.129.094.131 99,90
99.050.000.000 99,90 99.050.000.000 99,90

1.397.619.402.325
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Cong ty C& phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 ndm 2015

12.

CAC KHOAN BAU TU (tiép theo)

Vao ngay 12 thang 1 ndm 2015 Céng ty TNHH Bau tv Kinh doanh Dia éc Gia Phudc (“GP")
nhan gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh tir S& KH&BT Thanh phd Ho Chi
Minh phé duyét viéc tang vén didu |é tir 46 ty 1én 250 ty VNB. Theo do, Cong ty téang sé vén
gép twong &ng ty 1& s& hiru cla Cong ty tai GP, GP la cong ty trach nhiém hitu han hai
thanh vién tré lén, dwgc thanh Iap theo Gidy chu'ng nhan dang ky kinh doanh sé
4102051945 do S& KH&BT Thanh phd H Chi Minh cp ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac
Gidy chirng nhan diéu chinh. GP ¢6 try s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec,
72-74 Puwdng Nguyé&n Thi Minh Khai, Phuwéeng 6, Quan 3, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét
Nam. Hoat dong chinh ctia GP la kinh doanh nha; dau tw xay dung két chu ha tng khu
cong nghiép; dau tw xay dung, kinh doanh nha &; cho thué nha phuc vy muc dich kinh
doanh, kho bai; va xay dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép, thwong mai, van hoa,
thé thao.

Coéng ty TNHH Phat tridn Nha va Xay dyng Ha tang Long Phudc Bién (“LPB") la cong ty
trach nhiém hwu han hai thanh vién tré 1én, dwoc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan dang ky
kinh doanh s6 4102033561 ngay 30 thang 9 nam 2005 do S& KH&BT Thanh phé Ho Chi
Minh cép va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. LPD co try s& dang ky tai Phong 801, Lau 8,
Toa nha Centec, 72-74 BPuwong Nguy&n Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh pho Ho
Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia LPB Ia kinh doanh bét dong san, thic hién cac
cobng trinh xay dwng dan dung va k¥ thuat, trang tri ndi — ngoai that, san lap méat bing va
kinh doanh vat liéu xay dung.

Céng ty TNHH D6 thj Mé Ga (‘MG”) la cdng ty trach nhiém hiru han ¢6 hai thanh vién tro
lén, dwoc thanh lap theo Gidy Chwng nhan ding ky kinh doanh s6 4102046748 do S¢&
KH&BT Thanh pho H& Chi Minh c&p ngay 12 thang 1 ndm 2007 va cac Gidy Chirng nhan
didu chinh. MG co tru s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec, 72-74 Puwong
Nguy&n Thi Minh Khai, Phwong 6, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong
chinh ctia MG la kinh doanh b4t déng san.

Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh BAt déng san Tri Mlnh (“TM") 1a cong ty cb phén,
duwoc thanh 1ap theo Gidy Chung nhan dang ky kinh doanh sd 4102065033 do S& KH&DT
Thanh phé H& Chi Minh cip ngay 14 thang 8 nam 2010 va cac Gidy Chirng nhan diéu
chinh. TM c6 try s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyen
Thi Minh Khai, Phuwong 6, Quan 3, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh cua
TM 14 kinh doanh bét dong san, xay dwng nha cac loai va thuc hién cac cong trinh xay dwng
dan dung va ky thuat.

Cong ty TNHH BAu tw va Kinh doanh Bja bc Tri Kiét (“TK") la céng ty trach nhiém htku han
c6 hai thanh vién tré 1én duwgc thanh Iap theo Gidy Chung nhan dang ky kinh doanh sé
4102015172 do S& KH&DT Thanh phd H Chi Minh cép ngay 26 thang 2 ndm 2003, va cac
Gidy chirng nhan diéu chinh, TK ¢6 try s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Toéa nha Centec,
72-74 Puwiong Nguy@n Thi Minh Khai, Phwéng 6, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét
Nam. Hoat ddng chinh clia TK la kinh doanh bat déng san, thwe hién cac céng trinh xay
dwng dan dung va k¥ thuat.

Cong ty C6 phan Vi La (“Vi La"). la mét cong ty ¢d phan dwgc thanh Iap theo G|ay Chirng
nhan dang ky kinh doanh s6 0310332686 do S& KH&DT Thanh phé H& Chi Minh cép ngay
21 thang 9 nam 2010 va cac Gidy Chitng nhan diéu chinh. Vi La co tru s& dang ky tai
Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phwong 6, Quan
3, Thanh pho HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh cta Vi La Ia kinh doanh bét dong a
san, thidt ké kién tric cdng trinh dan dyng va céng nghiép va tu van mai gioi bat dong san.
%
Céng ty TNHH DAu tw Nha Phé (“NP”). 1a cong ty trach nhiém htku han c6 hai thanh vién tréy
|én dugc thanh lap theo Giay Chung nhan dang ky kinh doanh sb 0312519827 do S6
KH&DT Thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 24 thang 10 ndm 2013, va cac Gidy Chirng nhan
didu chinh. NP c6 tru s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec, 72-74 Buong
Nguyen Thi Minh Khai, Phwong 6, Quan 3, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong
chinh cGia NP |a kinh doanh bat dong san.
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Coéng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 ndm 2015

12.

13.

14.

15.

CAC KHOAN PAU TU (tiép theo)

Céng ty TNHH MTV Hao Khang ("HK") a cdng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién duoc
thanh 1ap theo Gidy Ching nhan ding ky kinh doanh sb 0302817202 do S& KH&BT Thanh
phd Hb Chi Minh cAp ngay 18 thang 01 nidm 2007, va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. HK
c6 tru s& dang ky tai Phong 801, LAu 8, Tda nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thj Minh
Khai, Phwerng 6, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla HK 1a
kinh doanh bt déng san.

Vao ngay 26 thang 3 nam 2015 Cong ty TNHH Pau tw Quée Té (“QT") nhan gidy ching
nhan dang ky kinh doanh diéu chinh tir S& KH&BDT Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét viéc
tang von diéu Ié tir 59.448.572.000 VNP [&n 90.000.000.000 VNB. Theo dé, Céng ty téng
s6 vén gop twong tng ty 1& s& hiru cla Céng ty tai QT, Cong ty TNHH DAu tw Québc Té
(“QT") Ia cong ty trach nhiém h&u han cé hai thanh vién trd [én dwoc thanh 13p theo Gidy
Chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0302146816 do S& KH&DT Thanh phd Hb Chi Minh
cAp ngay 30 thang 10 ndm 2000, va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. QT co try s& ddng ky
tai 490A Bién Bién Pha, Phwong 21, Quan Binh Thanh, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.
Hoat déng chinh clia QT |a kinh doanh bt déng san.

Céng ty TNHH Dau tu KD BAt Bong San Saphire (“SP”) la ¢ong ty trach nhiém hru han co
hai thanh vién tré l&n dwoc thanh lap theo Gidy Ching nhan ding ky kinh doanh sb
0312898068 do S& KH&DT Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 20 thang 08 nam 2015, va
cac Gidy Chirng nhan didu chinh. SP ¢é tru s& dang ky tai Tang 8, Toa nha Loyal, 151 V6
Thi Sau, Phwéng 6, Quan 3, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam. Hoat dgng chinh cta SP 13
kinh doanh bét dong san

DAU TU DAI HAN KHAC
VNB

Céng ty TNHH Bau tw Loc Birc

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bat dong san
Boéng Thanh

Coéng ty TNHH BT Kinh doanh BBS Kim Sa
Cong ty CP Tw vAn Thién Ngan

TONG CONG

CHI PHi LAI VAY VON HOA

Ngay 31 thang
03 nam 2015

148.100.000.000

131.012.830.000
132.5652.000.000
87.000.000.000

Ngay 31 thang
12 ndm 2014

137.000.000.000

120.000.000.000

498.664.830.000

257.000.000.000

Trong ky, Céng ty da vén hoa khoan chi phi 1ai vay véi sb tién l1a 4.141.500.000 VND (cho
ky k& toan quy 1 két thic ngay 31 thang 03 nam 2014: 5.875.833.333 VNB). Chi phi nay
lién quan dén khoan vay nham tai tro cho viéc xay dwng va phat trién dy an Khang Bién
Long Trudng.

VAY NGAN HAN

VND
Ngay 31 thang 03  Ngay 31 thang 12
ndam 2015 nam 2014

Vay ngdn han ngan hang

Vay dai han @é&n han tra (Thuyét minh sé 20) 101.000.000.000  117.250.000.000

101.000.000.000  117.250.000.000

TONG CONG
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Cong ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2015

16.

17.

18.

19.

20.

NGUOIl MUA TRA TIEN TRUOC

Bén lién quan (Thuyét minh sé 27)
Bén thir ba

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 26.2)
Thué gia tr gia ting
Thué thu nhap ca nhan

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi xay dung phai tra
Chi phi lai vay
Khac

TONG CONG

Ngay 31 thang
03 ndm 2015

1.897.388.611
35.356.268.547

BO9-DN

VND

Ngay 31 thang
12 ndm 2014

42.667.393.987

37.253.657.158

42.667.393.987

Ngay 31 thdang
03 ndm 2015

16.120.367.568
197.431.090
173.103.876

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2014

17.679.143.553
1.084.056.168
163.378.604

16.490.902.534

18.926.578.325

Ngay 31 thang
03 ndm 2015

865.016.364
5.297.952.434
109.818.538

VND

Ngay 31 thang
12 ndm 2014

2.5681.355.637
14.109.244.100
109.818.538

6.272.787.336

16.800.418.275

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Bén lién quan (Thuyét minh sé 27)
Bén thtr ba

TONG CONG

VAY DAI HAN

Vay ngan hang (i)

Trong do: )
Vay dai han dén han tra (Thuyét minh sé 15)
Vay dai han
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Ngay 31 thang
03 ndm 2015

684.807.971.000
201.369.500

VND
Ngay 31 thang
12 ndim 2014

547.050.000.000
321.369.500

685.009.340.500

547.371.369.500

Ngay 31 thang
03 ndm 2015

308.000.000.000

101.000.000.000
207.000.000.000

VND
Ngay 31 thang 12

nam 2014
324.750.000.000

117.250.000.000
207.500.000.000



Cong ty C& phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vac ngay va cho ky ké toén két thuc ngay 31 thang 03 ném 2015

20. VAY DAl HAN (tiép theo)

0]

Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang nhv sau:

Bén cho vay

Ngay 31 thang
03 ndm 2015

VND

Ky han tra géc

Ngian hang TMCP Sai Gon Thwong Tin — Chi nhanh Hb6 Chi Minh

Hop @éng vay sb
LD1405800020 ngay 03
thang 03 nam 2015
Hop déng vay sé
LD1333700058 ngay 5
thang 12 nam 2013

Vay dai han dén han tra
Hop déng vay sb
LD1222900188 ngay 17
thang 8 nam 2012

Trong do: .
Vay dai han dén han tra

TONG CONG

60.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000
148.000.000.000

1.000.000.000

308.000.000.000

36 thang

24 thang

60 thang

Muc dich vay

Gép vén véo Long

Phuéc Dién

Gép vén vao NP

Taitro cho dw an
Khang Bién Long

21

Truong

L&i suét

10.5%/n&m

10.5%/nam

10.5%/n&m

B0O9-DN

Hinh thire dam bao

Quyén sl dung 54.109 m2 d4t gén lién nha

thuée dw &n khu dan cw
Long Phuwéce Bien

Tét ca tai san co cha NP tri gia

100.000.000.000 VND

Quyén st dung 122.673,9 m2 G4t gan lién

nha thudc dw an khu dan cw

Long Trwéng s& hiu bdi Khang Bién



Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 nam 2015

21.
21.1

VON CHU SO HUrU

Tinh hinh ting giam nguén vén chd sé hieu

Vén ¢é phén

Cho ky ké toan két thac Ngay 31
thang 12 ndm 2014

Sé G&u nam 480.699.740.000

Tzng vén diéu |& 269.300.260.000
Mua cé phiéu quy -
Loi nhuan thuan

trong ky -
Chia ¢4 tirc

bang cé phiéu =

) Théng dv
vén cé phén

498.373.400.000

94.035.091.000
12.283.668.925

Cé phiéu quy

(55.093.331.075)

55.093.331.075

Quy dau tw
phat trién

34.619.587.350

Loi nhu_a'rg
sau thue
chuwa phan phoi

3.889.638.308

90.572.756.006

B09-DN

VND

Téng céng

962.489.045.583

363.335.351.000
67.377.000.000

90.572.756.006

Ngay 31 thang 12

nam 2014 750.000.000.000

604.692.159.925

34.619.597.350

94.462.385.314

1.483.774.152.589

Cho ky ké toan két thac ngay 31 thang
03 nam 2015:

750.000.000.000
510.000.000.000

S6 dau ndm
Tang vén diéu 1&
Mua ban Cé
phiéu quy -
Loi nhuzn thuan

trong ky ¢

604.692.159.925
339.272.000.000

34.619.597.350

94.462.395.314

27.187.057.093

1.483.774.152.589
845.272.000.000

27.187.057.093

Ngay 31 thang

03 nam 2015 1.260.000.000.000

943.964.159.825

34.619.587.350

121.649.452.407

2.360.233.209.682
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Cong ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2015

21.

21.1

21.2

22,

221

VON CHU SO HPU (tiép theo)

Céc giao dich vé vén véi cac chia sé hivu va phan phéi ¢b tic

Vén diu tw da gop cua chi sé hivu
Vén gop dau ky
Vén gop tang trong ky

Vén gop cubdi ky

C6 phiéu - cé phiéu phé théng

Sé lwpng b phiéu duoe phép phat hanh
$6 lugng cb phiéu da phét hanh
va duoc gop vén day di

Cé phiéu phé théng

S6 lupng b phiéu quy
C6 phidu pho thong

S0 lugng cb phiéu dang luu hanh
Co phiéu pho théng

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu
Trong do
Doanh thu bat déng sén
Doanh thu hop déng xdy dung
Cac khodan giam trir doanh thu

Hang ban bj tra lai
DOANH THU THUAN

Trong do: ‘
Doanh thu thudn bét déng san
Doanh thu hoat déng xay dung
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Ngay 31 thang 03
ndm 2015

750.000.000.000
510.000.000.000

B09-DN

VIND

Ngay 31 thang 12
ndam 2014

480.699.740.000
269.300.260.000

1.260.000.000.000

750.000.000.000

Ngay 31 thang 03
ndm 2015

S6 ¢6 phiéu

126.000.000

126.000.000

126.000.000

Cho ky ké toén 3
thang két thuc
ngay 31 thang 03
nam 2015

8.104.277.402

8.104.277.402

Ngay 31 thang 12
ndm 2014

S6 ¢6 phiéu

75.000.000

75.000.000

75.000.000

VND

Cho ky ké toan 3
thang két thac
ngay 31 thang 03
nam 2014

69.999.206.307

13.287.501.255
56.711.705.052

8.104.277.402

69.999.206.307

8.104.277.402

13.287.501.2565
56.711.705.052



Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 ndm 2015
22.2 DOANH THU HOAT BONG TAI CHiNH
VND
Cho ky ké todn 3 Cho ky ké toén 3
thang két thuc thang két thac
ngay 31 thang 03 ngay 31 thang 03
ndm 2015 nam 2014
L&i chuyén nhwong cb phén 29.822.369.000 -
Lai tien g 4.743.292.522 791.542.097
TONG CONG 34.565.661.522 791.542.097
23.  GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP
VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toan 3
thang két thuc thang két thic
ngay 31 thang 03 ngay 31 thang 03
nam 2015 ndm 2014
Gia vén chuyén nhwong bat déng san - 13.047.873.407
Gia vén hop ddng xay dwng 6.385.299.494 31.762.122.463
TONG CONG 6.385.299.494 44.809.995.870
24, CHI PHi TAI CHINH
VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toén 3
thang két thuc  thang két thuc ngay
ngay 31 thang 31 thang 03 ndm
03 ndm 2015 2014
Chi phi lai tién vay 1.949.378.473 5.321.407.175
Khac e %
TONG CONG 1.949.378.473 5.321.407.175
25. THU NHAP VA CHI PHi KHAC
VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toan 3
thang két thuc  thang két thic ngay
ngay 31 thang 31 thang 03 ndm
03 ndm 2015 2014
Thu nhép khac 14.545.455 -
Thanh ly tai san 14.545.455 -
Tién phat vi pham hop ddng : -
Khac - -
Chi phi khac - -
Chi phi khac 5 -
GIA TR| THUAN 14.545.455 .
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Céng ty C4 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 ném 2015

26.

26.1

26.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘thué TNDN") ap dung cho Céng ty la 22% loi
nhuan chiu thué.

Cac bao cao thué pﬁa Cong ty sé chju st kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh v& thué co thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dugc

trinh bay trén béo céo tai chinh riéng c6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co
quan thue.

Chi phi thué TNDN

VND

Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toan 3
thang két thac  thang két thic ngay
ngay 31 thang 03 31 thang 03 ndm

ndm 2015 2014
Chi phi thué TNDN hién hanh 4.378.891.936 -
Chi phi (thu nhap) thué TNDN hodn lai (2.147.223.687) 3.742.367.098
TONG CONG 2.231.668.249 3.742.367.09§

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duoc xac dinh dwa trén lgi nhuan chiu thué ctia nam hién
tai. Lei nhuén chiu thué ctia Cong ty khac vaoi lgi nhuan dueoc bao cdo trong bao cao két
qua hoat dong kinh doanh riéng vi loi nhuén chiu thué khong bao gdm cac khoan muc thu
nhap chiju thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va
cting khong bao gém cac khoan muc khéng phai chju thué hay khéng duoc khau trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cla Cong ty dugec tinh theo thué suét da
ban hanh dén ngay két thic nién do ké toan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 ndm 2015
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26. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
26.2 Thué TNDN hién hanh (tiép theo)
Dudi day la déi chiéu gitra loi nhuan (16) trudc thué trén bao cdo két qua hoat d@dng kinh
doanh riéng va (16 tinh thué) lei nhuan chju thué wéc tinh:
VNB
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toén 3
thang két thac thang két thac
ngay 31 thang 03 ngay 31 thang 03
nam 2015 ndm 2014
Lo trwdre thué 29.418.725.342 16.489.411.152
Cac diéu chinh tang (giam) lgi nhudn
theo ké toan
Thay dbi chi phi phai tra - (30.000.000)
Lai vay . (9.708.221.315) (2.144.748.818)
Dy phong tro cap thoi viéc (8.250.000) (9.000.000)
Chi phi khdng dugc khau trir. 201.800.229 1.346.497.590
Loi nhuan chuyén nhweng bat déng san
chwa chju thué ctiia nhirng nam trudc da
thuwe hién trong nam e =
(L& tinh thué) loi nhuan chiu thué wéc
tinh trong nam hién hanh 19.904.054.256 14.649.767.083
Xk . 2 - (14.649.767.083)
L6 ndm trwéc chuyén sang
Thu nhép chju thué wéc tinh trong nam
hién hanh 19.904.054.256 -
Thué TNDN phai tra wére tinh trong nam
hién hanh 4.378.891.936 -
Thué TNDN phai tra dau nam 17.679.143.553 35.940.167.465
Thué TNDN tam tinh trén doanh thu thu tién = s
Cén triv thué phai thu va phai nop - -
Thué TNDN d4 tra trong nam (5.937.667.921) (2.000.000.000)
Thué TNDN phai tra cudi nam 16.120.367.568 33.940.167.465
26.3 Thué thu nhdp hoan lai

Cong ty da ghi nhan mot s6 khoadn thué TNDN hodn lai phai tra véi cac bién dong trong ky

bao cao va ky trwdc nhuw sau:

VND

Béo céo két qua hoat dong

Bang céan dbi ké toan riéng

kinh doanh riéng

S6 ddu nam
L& tinh thué = s

Sé cudi ky

Tro cép

thoi viéc phai tra 82.253.470 82.068.470
Phi djch vu 24.160.078 24.160.078
Lai vay 14.454.428.805 12.295.790.120

Loi nhuén chuyén
nhuong bat déng

san chua chiu thué (37.143.636.185) (37.134.036.187)

Thué thu nhap

hodn lai phai tré (22.584.793.832) (24.732,017.519)

Ky nay Ky truoc
(18.980.696.233)

(1.815.000) (1.980.000)
- (6.600.000)

2.158.638.685 9.246.908.835

(9.599.998) 6.000.000.0000

Thu nhép thué thu nhdp hoan lai
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Coéng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2015

27.

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

B09-DN

Nheing giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan trong ky bao gém:

Bén lién quan

C6ng Ty TNHH P4u Tu Kinh Doanh

BBES Bong Thanh

Cong ty TNHH BT KD Bia Oc Gia
Phudc

Cong ty TNHH DAu tw Loc Blc

Coéng ty TNHH Tw vén Lé Gia

Céng ty TNHH Bau Tw va Kinh
Doanh BBS Lién Minh

Cong ty TNHH MTV Hao Khang

Coéng ty TNHH B6 thi Mé Ga

Cong ty CP Tw vAn Thién Ngan

Céng ty Cb phan Dau tw va Kinh
doanh Bat déng san Tri Minh

Cong ty Cé phan Vi La

Cong ty TNHH BAu tw Nha Phé

Coéng ty TNHH Tw Vé&n Quéc té

Méi quan hé Giao dich
Bén lién quan Gop vén HD
HTET

Cong ty con Thanh ly HD
HTET

Nhan tam (ng

Hoan tam (ng

Bén lién quan Goép vén HD
HTOT

Thu tién gop vén
Nhan tam (ng
Hoan tam (ng
Bén lién quan Thu thanh ly
khoan dau tw

Céng ty con Cho tam tng
Thu hdi tam tng

Coéng ty con Nhan tam ng
Hoan tam wng

Coéng ty con Nhan tam Gng

Hoan tam trng

Bén lien quan  Gop vbn déu tw

Céng ty con Cho tam &ng
Céng ty con Cho tam tng
Céng ty con Gop vén HD

HTDT

Hoan tam (ng

Coéng ty con Nhan tam trng

Hoan tam ng

Gop vdn HD
HTBT

Thu héi gép vén
BT

A

VIND
84 tién

11.012.830.000

15.943.613.667

187.000.000.000
17.000.000.000

195.100.000.000
184.000.000.000
81.257.971.000
17.000.000.000

83.538.000.000

30.000.000.000
14.800.000.000

40.000.000.000
10.000.000.000

18.000.000.000
4.700.000.000

87.000.000.000

106.000.000.000

1.850.000.000

23.370.833.333
5.000.000.000

16.000.000.000
34.000.000.000

59.500.000.000

32.500.000.000



Céng ty C& phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2015

27.

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céng ty TNHH BT va KD BBS Song Cdbngty con Nhan tam tng
Lap

Hoan tam rng

Céng ty TNHH BT va KD BDS Saphire  Cong ty con Hoan tam &ng
Gop vbn HD

HTDBT

Thu héi gép vén

BT

B09-DN

7.000.000.000

76.600.000.000

47.700.000.000
270.000.000.000

270.000.000.000

Vao ngay 31 thang 03 ndm 2015, cac khoan phai thu va phai tra cac bén Ién quan nhuw sau:

Bén lién quan Méi quan hé Giao djch

Tra triréc cho nguwdi ban

Cong ty Cé phan Vila Cong ty con Tam tng
TONG CONG
Phai thu khac
Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh Céng ty con Cho tam ting

doanh B4t déng san Tri Minh

Cong ty TNHH Bau Tw va Kinh Céng ty con Cho tam tng
Doanh BBS Lién Minh

Céng ty TNHH DAu tw Nha Phé Cong ty con Gop vén HP
HTBT
Cong ty Cb phan Vi La Céng ty con Cho tam dng
Coéng ty TNHH Tw Van Quéc té Céng ty con Gop vén HD
HTBT
TONG CONG

Phai tra nguwei ban

Céng ty TNHH Thiét Ké Xay Bén lién quan Thué dich vu

VND
Phai thu (phai tra)

1.000.000.000

1.000.000.000

332.300.000.000

15.200.000.000

150.7560.5655.552

29.160.163.277

27.000.000.000

554.410.708.829

2.966.285.330

Dwng An Pha

Ngw&i mua tra tién trede

Cong ty TNHH D6 thi M& Ga Cong ty con Nhan tam tng

1.897.388.611
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Coéng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 nam 2015

27 GIAO DICH V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

VNP
Bén lién quan Méi quan hé Giao djch Phai thu (phai tra)
Céc khoan phai tra, phai nép ngan han khac
Céng ty TNHH Pau tw va Kinh Coéng ty con Nhan tam &rng (2.150.000.000)
doanh Bat dong san Tri Kiét
Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga Céng ty con Nhan tam (rng (25.300.000.000)
Cong ty TNHH Phat trién Nha Coéng ty con Nhan tam (rng (7.300.000.000)
va Xay dwng Ha tang Long
Phuéc Dién
Cong ty TNHH BT KD Bia bc Cong ty con Nhan tam &ng  (170.500.000.000)
Gia Phuoc
Cong ty Cb phan Kinh doanh Céng ty con Nhan tam ¢eng  (115.600.000.000)
Bat dong san Sai Gon Mua
Xuan
Cong ty TNHH MTV Hao Coéng ty con Nhan tam &ng (30.000.000.000)
Khang
Cong ty TNHH Dau tw Loc Bén lién quan Nhéan tam &rng (64.257.971.000)
Burc
Cong ty TNHH BT va KD BBS Cong ty con Nhan tam &ng  (232.400.000.000)
Song Lap
Cong ty TNHH BT va KD BBS Cong ty con Nhan tam ng {(37.300.000.000)
Saphire
TONG CONG (684.807.971.000)

28. CAC CAM KET THUE HOAT BONG

Coéng ty hién dang thué vén phong theo hop ddng thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 03
nam 2015, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat dong duoc
trinh bay nhw sau:

VND

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

ndm 2015 nam 2014

Pén 1 nam 824.268.452 927.768.000
Trén 1 dén 5 ndm 985.647.523 1.546.280.000
TONG CONG 1.809.915.975 2.474.048.000
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29,

MUC DPiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh cGa Céng ty chl yéu bao gdm cac khoan vay va no, cac khoan phai
tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh clia nhitng khodn ng' phai tra tai
chinh nay la nham huy dong nguén tai chinh phuc vu cac hoat déng mua ban va phat trién
cac danh muc bat déng san cla Cong ty. Cong ty co cac khoan cho vay, phai thu khach
hang va cac khoan phai thu khac, tlen mat va tién gli ngan han phét sinh truc tiép tor hoat
déng ctia Cong ty. Céng ty khéng ndm gite hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh.

Cong ty co rai ro thj tredng, rdi ro vé bat dong san, i ro tin dung va rdi ro thanh khoén.

Ban Tdng Giam ddc xem xét va thédng nhét ap dung céac chinh sach quan ly cho nhing rdi
ro noi trén nhw sau.

Rdi ro thi tridng

Rui ro thi trwéng la rGi ro ma gid tri hep ly cla cac ludng tién trong twong lai ciia mét cong
cy tai chinh sé& bién dong theo nhung thay dbi cia gia thi truong Gia thj trwong co bén loai
rGi ro: rdi ro 1&i sudt, rGi ro tién té, rai ro gia hang hoéa va rdi ro vé gia khac, chang han nhu

rdi ro vé& gia cb phieu Cong cu tai chinh bj &nh hwéng bdi rdi ro thi truéng bao gbm cac
khoan vay va ng, cac khoan tién gli.

Cac phan tich d6 nhay nhw dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai ngay 31 thang 03 ndm 2015 va Ngay 31 thang 12 ndm 2014.

Cac phan tich do nhay nay da dwoec lap trén co sé gia trj cac khoan no thuan, ly |& gilra cac
khodn no co 1ai suét cé dinh va cac khoan no c6 i suét tha ndi la khong thay doi.

Khi tinh toan cac phan tich dé nhay, Ban Téng Giam déc gia dinh rang:
d6 nhay cta bang can déi ké toan riéng lién quan dén cac cong cu ng sén sang dé
ban; va
dd nhay cla cac khoan muyc co lién quan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng bj anh hucng b&i cac thay ddi trong gid dinh vé rui ro thi truong tuong ng dya

trén cac tai san va ne phai tra tai chinh ma Céng ty nam gitr tai ngay 31 thang 03 nam
2015 va Ngay 31 thang 12 nam 2014,

Rai ro 1ai sudt

RUi ro 13i suét |a rGi ro ma gia tri hop Iy hodc cac |uong tién trong twong lai ciia mét cong cu
tai chinh sé bién dong theo nhung thay déi ctia lai suat thi tredng. RUi ro thi triedng do thay
dbi 1ai suét cGia Cong ty chd yéu lién quan dén vay va no dai han voi 1 suét tha ndi.

Céng ty quan ly rdi ro 13i suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé co
duoc cac ai sult co loi cho muc dich clia Céng ty va van ndm trong gioi han quan Iy rdi ro
cla minh.
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29.

MUC PiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rudi ro thi truong (tiép theo)

D06 nhay déi voi 187 suét

D6 nhay cla cac khodn vay va ng déi voi sw thay dbi co thé xay ra & mirc do hop Iy trong
i suét dwoc thé hién nhu sau.

Véi gia dinh la cac blén s6 khac khong thay ddi, cac bién dong trong lai suét cta cac khoan
vay v&i lai sut tha ndi chl yéu anh hwdng dén loi nhuén trudc thué cta Céng ty nhw sau:

VNP
Anh hudng dén chi phi
sdn xual kinh doanh
Tang (giam) do dang trén bang cdn Anh hudng dén loi
diém co ban ddi ké toan riéng  nhudn truoe thué

Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03

nam 2015

VND 100 1.490.000.000 (2.150.000.000)
VND -100 (1.490.000.000) 2.150.000.000
Cho ky ké toan két thic Ngay 31 thang 03

nam 2014

VND 100 3.725.000.000 (6.375.000.000)
VND -100 (3.725.000.000) 6.375.000.000

Rui ro vé bat dong san

Coéng ty da xac dinh dwoc rli ro sau lién quan dén danh muc dau tw bat dong san: (i) viéc
chi phi cta cac d& an phat trién co the tang néu cé sy cham tre trong qua trinh lap ké
hoach. Coéng ty thué cac chuyen gia cb van chuyen v& cac yéu cau 1ap ké hoach cu thé
trong pham vi d& an nham giam cac rdi ro ¢ thé phat sinh trong qua trinh 1ap ké hoach; (ii)

ri ro gia tri hop Iy clia danh muc dau tw bAt dong san do cac yéu td co ban cla thi treong
va nguoi mua.

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gla trong mot cong cu tai chinh hoéc hep ddng
khach hang khéng thwe hién cac nghfa vu ctia minh, dan dén tdn thét vé tai chinh. Cong ty
¢d rai ro tin dung ti cac hoat déng san xuat kinh doanh cta minh (chu yéu ddi voi cac
khoan phai thu khach hang) va tlr hoat dong tai chinh clia minh (chu yeu la tién glri ngan
hang).

Rui ro tin dung lién quan dén khodn phai thu tte chuyén nhuong bét déng sén

Céng ty quan ly rdi ro tin dung khach hang bang cach yéu cau khach hang thanh toan truéc
khi thwe hién chuyé&n giao quyén sé& hiru, do vay, rdi ro tin dung khach hang dugc giam
thiéu dang ké.

Tién gtvi ngén hang

Coéng ty cht yéu duy tri sé dw tlen gwn tai cac ngan hang duoc nhiéu ngu’ou biét dén & Viét
Nam. RUi ro tin dung déi voi sé dw tién gl tai cac ngén hang dwgc quan Iy boi Ban Téng
Giam déc theo chinh sach ctia Céng ty. Rui ro tin dung ti da ctia Cong ty déi voi cac khoan
muc trong bang can déi ké toan riéng tai mdi thai diém lap bao cao chinh la gia tri ghi s6
nhuw trinh bay trong Thuyét minh s6 4. Céng ty nhan thdy mirc d6 tap trung rui ro tin dung
dbi voi tién glri ngan hang 1a thép.
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MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rdi ro Cong ty gap khé khan khi thwe hién cac nghia vy tai chinh do
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chl yéu phét sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh co cac thdi diém dao han Iéch nhau.

Céng ty gidm sat rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lvgng tién mat, cac khoan
twong duong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Tdng Giam déc cho 1a du aé

dap tng cho cac hoat déng clia Cong ty va dé giam thiéu anh hwéng ctia nhitng bién dong
vé ludng tién.

Bang dwéi day tdng hop thdi han thanh toan cta cac khoan ng phal tra tai chinh cua Céng
ty duwa trén cac khoan thanh toan du kién theo hop ddng trén co s& chua dwoc chiét khau:

VND
Dudi 1 ndm Tir 1 dén 5 nam Téng cong
Ngay 31 thang 03 nam 2015
Vay va ng 101.000.000.000 207.000.000.000 308.000.000.000
Phai trd ngudi ban 4.182.226.236 - 4.182.226.236
Cac khoan phai tra
khac va chi phi phai tra 691.282.127.836 - 691.282.127.836

796.464.354.072  207.000.000.000 1.003.464.354.072

Ngay 31 thang 12 nam 2014

Vay va ng 117.250.000.000 207.500.000.000 324.750.000.000
Phai tra nguwoi ban 5.297.427.139 - 5.297.427.139
Cac khoan phai tra

khac va chi phi phai tra 564.171.787.775 - 564.171.787.775

686.719.214.914 207.500.000.000 894.219.214.914

Cong ty cho rang muc d6 tap trung rai ro d6i v&i viéc trd no 1a thap. Cong ty c6 du kha nang
tiép can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang co thé
dwoc tai tuc voi cac bén cho vay hién tai.

Tai sdn dam bao

Céng ty da st dung mot phan quyen st dung dAt clia cac di an va mét phan khoan dau tw
vao ¢d phleu cua TM lam tai san thé chap cho khoan vay dai han tir Ngan hang (Thuyét
minh sé 19) Ngan hang co trach nhiém tra lai quyen str dung dét nay cho Cong ty. Khdng
¢c6 cac didu khoan quan trong khac lién quan dén viéc str dung tai san thé chép nay.

Cong ty khéng ndm gil tai sdn dam bao ctia mét bén khac vao ngay 31 thang 03 nam 2015
va Ngay 31 thang 12 nam 2014.
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Cong ty C& phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang ién

THUYET MINH BAO CAC TAl CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toén két thic ngay 31 thang 03 ném 2015

30.

TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH

B09-DN

Bang dwdi ¢ay trinh bay gié tri ghi sb va gia tri hop ly clia cac cdng cu tai chinh dwoc trinh bay treng bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty.

Gia tri ghi s6

VNP
Gia tri hop ly

Ngay 31 thang 03 ndm 2015 Ngay 31 thdng 12 nam 2014

Gia géc D phong Gia géc Dw phong

Tai san tai chinh

Phai thu khach hang 17.064.172.490 -

11.785.720.437 -

Ngay 31 thang 03  Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 2014

11.795.720.437 17.064.172.480

Phai thu cac bén lién quan
Phai thu khac

Tién va cac khoan twong
duwong tién

TONG CONG

No phai tra tai chinh

Vay va no

Phai tré cac bén c¢ lién quan
Phai trd ngwdi ban

Phai tré khac

TONG CONG

554.410.708.829 =

137.366.346.154

562.566.805.028

480.820.495.054 -
47.785.739.792 -

554.410.708.829 480.820.495.054

137.366.346.154

47.785.739.792

1.266.139.680.448

227.237.853.548 - 562.566.905.028 227.237.853.548
772.908.260.884 - 1.266.139.680.448 772.908.260.884
VND

Gié tri ghi s6 Gia tri hop Iy
Ngay 31thang 03  Ngay 31 théng 12 Ngay 31 thang 03  Ngay 31 thédng 12

nam 2015 nam 2014

308.000.000.000 324.750.000.000
684.807.971.000 547.050.000.000
4.182.226.236 5.297.427.139
6.474.156.836 17.121.787.775

ndm 2015

308.000.000.000
684.807.971.000
4.182.226.236
6.474.156.826

nam 2014

324.750.000.000
547.050.000.000
5.297.427.138
17.121.787.775

1.003.464.354.072 894.219.214.914

1.003.464.354.072

894.219.214.914
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Cong ty C& phan BAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 1 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nam 2015

30. TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Gia trj hop ly cta cac tai san tai chinh va no phéi tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri
ma cdng cu tai chinh co thé dwoc chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gitra cac bén
tham gia, ngoai trir trwdng hop bat budc phai ban hodc thanh ly.

Cong ty st dung phuong phap va gia dinh sau day dé& woce tinh gia tri hop ly:

« Gia trj hop Iy clia tién mit va tién glri ngén han, cac khoan phai thu khach hang, cac
khoan phai trd ngudi ban va ng phai trd ngan han khac tuong duwong voi gia tri ghi s6
cla clia cac khoan muc nay do nhirng cong cu nay co6 ky han ngan.

« Gia tr hop Iy clia cac khoan vay va ng dwoc uéc tinh béing cach chiét khau lubng tién
str dung 1ai suét hién tai ap dung cho cac khoan ng co dac diém, rai ro tin dung va thoi
gian dao han con lai twong tw. Tai ngay 31 thang 03 nam 2015, gia tri ghi sb cla cac
khoan vay khéng co khac biét trong yéu so véi gia tri hop ly clia chung.

34 GIAI TRINH TANG (GIAM) LOT NHUAN SO VOI CUNG KY.

Trong Quy 1 nAm 2015 Cong ty Khang Dién co chuyén nhwong 40% phén vén gop tai Cong
ty TNHH BAu tw Kinh doanh Bat dong san Lién Lap, bén canh d6 Céng ty Khang Pién cling
thu duoc loi nhuan tir hoat déng xay dwng cla dy an Mega Residence. Do dé Quy 1 nam
2015 Cong ty dat lgi nhuan sau thué hon 27 ty dong va bién dong téng hon 10% so vdi
cung ky.

32. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE.

Khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay ké (57

dwoc diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinhﬂfté i

v 1 yéu clu phai

cO PHAN
w| DAUTUVA
| KINH DOAKH NHA

Nguy&n Tran Cam Hién Tra Thanh Tra H& Thi Minh Thao
Nguwai lap Ké toan treong Pho tong giam doc

Ngay 08 thang 05 ndm 2015
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